CUKROVAR-NOVE CENTRUM SLAPANIC

P.02 Zadani

Navrh Cukrovaru je nutné fesit komplexné v ramci feSeného tizemi vymezeném dle piilohy P.01, ale
s vazbami na $ir$i métitko meésta. Soutézni zadani vychazi ze Strategického planu rozvoje mésta
Slapanice 2020 - 2025 viz piiloha P.11, prvni ukonéené faze aktualnd zpracovavané Urbanisticko -
dopravni studie mésta Slapanice viz ptiloha P.12, Uzemni studie veFejného prostranstvi ndbiesi
Ricky viz ptiloha P.13 a veiejné projednavaného navrhu Uzemniho plinu Slapanice viz piiloha P.14.
Od névrhu se ocekava predevsim nalezeni vhodnych zptsobt vyuziti feSené¢ho tizemi, volba vhodného
typu stavebni struktury, kvalitni vefejny prostor s vyraznym podilem krajinafského feSeni a predstava
realistického scénate jeho rozvoje v kratkodobém horizontu, ale s ohledem ke stiednédobému a
pfipadné dlouhodobému, coz je mozné zohlednit v ptiloze P.16. Kratkodobym horizontem se rozumi
dohledna doba, pro kterou lze s relativni pfesnosti planovat konkrétni investice, o kterych bude
rozhodovat stavajici generace politické reprezentace mésta. Sttednédobym horizontem se rozumi
priblizné doba, kterou by mél mit moznost zazit dne$ni obCan stfedniho véku. Dlouhobym horizontem
se rozumi odkaz budoucim generacim, tedy dobu, kterou mozna zaziji dnes malé déti. Ve
sttednédobém a dlouhodobém horizontu 1ze v tomto ohledu v feSeném tzemi uvazovat o stavebni
rezerve.

Motto:

,, Zastupitelstvo, které hlasovalo pro koupi arealu, sledovalo kromé ochrany zdravi obyvatel a
Zivotniho prostredi i dalsi duleZité cile. Strategicka poloha Cukrovaru primo v centru naseho
mésta, které se v poslednich letech intenzivné rozviji, znamenda pro Slapanice velkou
prilezitost. Muzeme podle viastnich predstav a moznosti postupné prebudovat pet* hektarii
plochy zanedbaného industrialniho dédictvi na nové moderni centrum meésta. K této vizi
prispéje v neposledni radeé také historicka budova sypky, jejiz koupi zastupitelstvo schvalilo

v cervau 2019. Vznika tak ucelend plocha s obrovskym potencidalem. Ten bychom méli naplno
vyuzit.

KOPECKY, Josef. Cukrovar ve Slapanicich: historie - sougasnost - budoucnost. Slapanice: Mésto Slapanice, 2019.
z uvodu starostky mésta Michaely Trnéné
*aktualné jiz 5,8 hektart

Zpusoby vyuziti uzemi

Primarné se v feSeném tizemi oCekava pokryti potteb obCanské vybavenosti — spoleCenského centra v
sypce a domova pro seniory dle specifikaci nize. Dalsi zptisoby vyuziti jsou ke zvaZzeni s ohledem ke
zminénym strategickym a koncepénim dokumentiim. Z vystupu ankety poptavky vetejnosti v ramci
zpracovani strategického planu a pripominek politické reprezentace k zadani soutéze vyplyva vyrazny
pozadavek provozoven obchodu a sluzeb pfevazné gastronomickych.

K bydleni je tfeba ptistupovat citlivé vzhledem ke zvolené varianté sanace ekologicky znecisténého
uzemi, kdy nebude vycisténo uplné docista. Fakticky jsou ale v feSeném tizemi ptipustné jakékoliv
funkce pii dodrZeni stavebné-technickych opatieni specifikovanych v ptiloze P.04, v nékterych jeho
¢astech ale neni vhodné napt. bydleni dlouhodobého charakteru v nizkopodlaznich RD - obyvani po
dobu cca 50 let by mohlo mit negativni vliv na zdravi. Nelze ale opomenout vyvijejici se technologie a
neni tedy vylouceno, Ze feSené uzemi mize byt v budoucnu vycisténo uplné, coz je v dnesni situaci
zcela nemozné. Idealné by se z lokality nemél vytracet Zivot.



Ptedpoklada se, ze navrh ideoveé vyhodnoti moznost vyuziti ¢asti stavebniho fondu v lokalité a
pripadné nabidne potencial jeho vyuziti na zakladé dostupnych podkladi — jedna se o historicky
vstupni objekt kancelaii cukrovaru, délnické domky a primyslovou halu. Otazkou je také zptisob
vyuziti komina.

Soucasti navrhu bude optimalni feSeni parkovani, a to jak pro potfeby feSeného uzemi, tak pro
castecné vyteseni parkovaciho deficitu centralni ¢asti mésta. Pro sanaci parkovaciho deficitu centralni
¢asti mésta se uvazuje s cca 150 — 200 parkovacimi stanimi.

Kvalitni vefejny prostor a vhodny typ stavebni struktury

Jednim z primarnich cilt je integrace fesené¢ho izemi do struktury mésta, a to zejména napojenim na
nabiezi Ri¢ky, o kterém se uvazuje jako o zelené patefi i ose mésta - je proto pozadovan kvalitni
vetejny prostor s vyraznym podilem krajinafského feseni, ktery tento koncept rozvine. Je ovSsem nutny
respekt k opatfenim vzeslym ze sanace feSeného izemni, v tomto pfipad¢ napt. pii nakladani s
destovymi vodami €i pii volbé formy a druhu vegetace.

Z hlediska Povodi Moravy, s. p. se ¢ast feSeného izemi nachazi v zaplavovém pro ptipad stoleté vody.
Proto existuje predstava o ¢asti izemi jako povodiiovém parku s ptirod¢ blizkymi opatfenimi. Ptistup
k Ri¢ce je mozny. Soucasné je mozné uvazovat o ochrané na levém biehu, kde je Gizemi ale
soukromym a tedy mimo feSené. Pokud by se navrhovala nova lavka (ul. Kosmakova), jeji konstrukce
nesmi zhorsit odtokové poméry, tedy byt navrZzena nad urovni stoleté povodné. Rozvolnéni koryta
smérem na pravy bieh, formou ramene nebo piesunuti proudnice Ri¢ky mize byt navrzeno, moZnost
realizace ale bude zaviset na vlivu feSeni na povodnovou situaci a na majetkovém vyporadani.

Diilezitym tématem je ovéieni vhodného typu stavebni struktury, ktera miize navazovat na stavajici
zastavbu venkovského az maloméstského charakteru stejné jako tvofit nové formy. Typicka
podlaznost by se méla pohybovat mezi 2 az 3 nadzemnimi podlazimi, pfi¢emz se piipousti
akcentovani jednotlivych detailti.

Scénar rozvoje

Zasadnim tématem navrhu je postup realizace véetné€ vzajemné se podmifujicich investic zejména

v kratkodobém horizontu (struktura vefejnych prostranstvi a objekty ob¢anské vybavenosti), ale

s vyhledem do budoucna, coz bude vyjadieno bilancemi uzemi ve smyslu uréeni proporci zastavéného
a nezastavéného uzemi, vetejného a nevetejného uzemi, zpevnénych a nezpevnénych prostranstvi a
kubatury obestavéného prostoru (viz pfiloha P.16).

ReSené tizemi je sloZité a draze nabytym vefejnym majetkem a nelze do budoucna spoléhat na
to, Ze by mésto podobnym disponovalo - to nabada k zodpovédné tivaze o jeho vyuZiti v ¢ase jako
vyznamné rezervy vnitiniho rozvoje mésta.



STAVEBNi PROGRAM

Spolecenské centrum ,,sypka“
(specifikace dle poZadavku 2.2.2 i) soutéznich podminek)

Multifunkéni prostor pro prednasky, vystavy, konference, mensi koncerty a divadelni
predstaveni (spiSe amatérského charakteru), spolecenské akce (plesy) a zkusSebni aktivity
folkloérniho souboru Vrcky, atd. Je tfeba navrhnout vybaveni pro multifunk¢ni vyuziti —
podium, Satnu pro vystupujici, sklad na stohovatelné zidle a stoly, variantni osvétlent,
audiovizualni vybaveni.

(Ptedpokladana kapacita je cca 300 osob).

Foyer s Satnou fungujici v dob¢ konani hromadnych akci.

Prostor a zazemi pro catering akci konajicich se v multifukénim prostoru.

WC M, Z, I (vSechna také jako vefejné), WC personal, tiklidova mistnost, technicka mistnost.
Restaurace s kapacitou maximalné 100 osob — plnohodnotné zazemi (nikoliv bistro),
integrovany mini-pivovar o objemu produkce ur¢enému pouze restauraci (pozadované
kapacité do 5 000 hl/rok odpovida plocha cca 180 — 220 m2), zahradka, détsky koutek.
Pronajimatelné jednotky slouzici jako klubovny (napt. Skaut), pro krouzky pro déti i seniory
vcetn¢ dilny, kancelafské prostory (napi. ¢astecné coworking), ateliéry umeélci, apod.,
spole¢né zdzemi téchto jednotek.

Vzhledem k pozici komunikaéniho jadra uprosted objektu se prave zde logicky nabizi vstupni
prostory véetné foyer — uprostied mezi multifunkénim prostorem a restauraci. Nejedna se ale o
pozadavek — mozno fesit jinak.

Domov pro seniory

Idealné s vazbou na sypku, s praxi 1ékait specialisti a s wellness.

Aktualné (po reakci sféry péce o seniory na pandemii) se predpoklada vyrazna pievaha formy
domova s pecovatelskou sluzbou nad formami stalé péce a zvlastniho rezimu. Prostorové
feseni by mélo byt univerzalni - do budoucna umoziujici rizné zpiisoby vyuziti.

Predpokladana kapacita je cca 50 osob, pfic¢emz jednotky pro bydleni by mély byt vyuzitelné
(ptip. castecng) i jako bydleni dostupné bez vazby na péce o seniory.

Praxe lékaiu specialistii a wellness

Idealné s vazbou na domov pro seniory a tedy nepfimo i na sypku

Primarné ve smyslu rozsifeni moznosti domova seniorti, nemeélo by byt provozovano jim
(napt. ve formée uzavieného arealu).

Konkrétni praxe specialistli nejsou specifikovany, jelikoz gerontologie je spolu se socialni
péci dynamicky se vyvijejici oblast. Mélo by se jednat o maximaln¢ 5 provoznich jednotek
navrzenych v modulu umoznujicim jejich rizné velikosti a pfipadné zmény



