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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

k zaméru vystavby polyfunkéniho objektu v Cechové ulici ve Slapanicich
na pozemcich parc. ¢is. 772/1, 772/2, 772/3, 773, 744, 745, 746, 535/6, 535/7, 743/1, 743/2,
743/3, 1858 v k.u. Slapanice u Brna

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby - oddéleni uzemniho planovéani a paméatkové péce (dale
jen ,oddéleni UPPP*), jako organ uzemniho planovani pfislusny podle ust. § 6 odst. 1 pism. e)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s tzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cila a ukolt uzemniho planovani zamér vystavby polyfunkéniho objektu,
véetné jeho pfipojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a zpevnénych ploch,
v Cechové ulici ve Slapanicich, v bloku mezi ulicemi Nadrazni a Karla Capka (déle jen ,zamér").

Stavebnikem zamé&ru je mésto Slapanice se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
(dale jen ,stavebnik“). Dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti nazvanou ,Projekt budovy
v Cechové ulici ve Slapanicich* vypracoval v dubnu 2018 atelier STUDIO-ZLAMAL, Ing. Luk&s$
Roubal a Ing. Petr Dolezal, zodpovédnou projektantkou zaméru je autorizovana architektka
Ing. arch. Blanka Zlamalova, CKA: 01708 (dale jen ,projektantka‘). Dokumentace navrhuje
na pozemcich parc. &is. 772/1, 772/2, 772/3, 773, 744, 745, 746 novostavbu tfipodlazniho
polyfunkéniho objektu, ktery bude mit 1 podzemni a 2 nadzemni podlaZi, zastavénou plochu
426 m? a plochou stfechu s maximalni vy$kovou Urovni atiky +9,44 m nad Urovni podlahy
v hlavnim vstupnim prostoru objektu. V objektu je navrzeno 5 obchodnich jednotek, sidlo méstské
policie, 3 byty, vefejné toalety, administrativni prostory, klub seniorti. Souéasti zaméru jsou dale
zpevnéné plochy ve dvorni ¢asti objektu, 2 nové sjezdy na mistni komunikace, nove trasy
technickych pfipojek (NTL plynovodu, elektro, destové kanalizace, komunikaéniho vedeni), nové
aredlové rozvody inZenyrskych siti a retenéni zafizeni na srazkovou vodu. Zamér vyZaduje
16 odstavnych stani pro osobni automobily: 3 stani jsou zaji§téna na pozemcich zaméru, 13 stani
bude umist&no v byvalém aredlu ICEC ve Slapanicich.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona
ve smyslu, ze
zamér je v freSeném Uzemi pFipustny.




Odavodnéni:

Dne 25. 4. 2018 pozadala projektantka, zastupujici stavebnika, o vydani stanoviska organu
Gzemniho planovani k zaméru. K Zadosti dolozila dil¢i ¢ast vySe uvedené dokumentace, ze které
vyplyva poloha, rozsah, funkéni vyuziti a architektonické feSeni zaméru.

Podle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Slapanice u&inného ode dne 8. 1. 1998, ve znéni platnych
zmeén, je zamér umistény ve stabilizované smisené ploSe obchodu a sluzeb (SOg), uréené
prevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi
bydleni na téchto plochach. Jedna se o zénu stabilizovanou, s fadovou pfizemni, CasteCné
dvoupodlazni zastavbou rodinnych doml; vzoné lIze rozvijet obchodni jednotky a drobné
podnikatelské aktivity v parterech objektl. Navrzené funké&ni, prostorové a architektonické feseni
zameéru vyhovuje funkénim a prostorovym pozadavkum uzemniho planu, stejné jako pozZadavku
na zachovani stavajiciho charakteru uzemi.

Problémem zaméru je nemoznost zajistit potfebné odstavovani vozidel v ,arealu” polyfunkéniho
objektu — v dokumentaci je uvedeno, Ze na pozemcich stavby je parkovani v poZadovaném pocCtu
16 stani nerealné. V ramci polyfunkéniho objektu budou zajisténa pouze 3 odstavna stani.

Utad Gzemniho planovani k tomu uvéadi, Ze poloha a pudorysny tvar pozemka (parc. €is. 772/1,
77212, 77213, 773, 744, 745, 746) jsou dany historickym vyvojem obce, pozemky v historickém
bloku maji velmi vyrazné prostorové limity. Pokud by bylo potfebné parkovani feSeno v pfizemi
polyfunk&niho objektu, pak by vyt&snilo pozadovanou obchodni, ,Zivou® funkci parteru. Redeni
parkovani v 1.PP objektu by naopak stavbu neumémé ekonomicky prodraZilo a ani timto
zpUsobem by zfejmé nedokéazalo zajistit véechna potfebna odstavna stani (vyuzitelnost pozemku
je znaéné omezena kvdli jejich nepravidelnému tvaru a ostrym Ghlim hranic pozemku). Projektant
proto po dohodé se stavebnikem navrhuje kompenzovat nevyfeSené odstavovani 13 vozidel tak,
e stavebnik zajisti 13 stani na jiném vlastnim pozemku, a to v byvalém areélu ICEC Slapanice (ul.
Lidicka 28), v realné dochazkové vzdalenosti cca 370 m. Ufad Gzemniho planovani navrzené
feSeni akceptuje a souasné upozoriuje stavebnika, Ze jeho zamér vyzaduje udéleni vyjimky
z ust. § 5 odst. 2 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich na stavby.

S ohledem na navrzenou nadzemni trasu komunikacniho vedeni (kamerovy systém) na pozemcich
parc. &is. 535/6, 535/7 a 744 bude nutno pozadat také o udéleni vyjimky z ust. § 24 odst. 1
vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Podle uvedeného
ustanoveni se v zastavéném Uzemi obci umistuje vedeni elektronickych komunikaci vyhradné
pod zem. Pokud je stavajici trasa optického kabelu, ze které je vyvedena pfipojka
do polyfunkéniho objektu, nadzemni, Ize kratky usek nadzemni optické pfipojky v zastavéném
uzemi tolerovat.

Po posouzeni vlivu zdméru na vyuZiti Uzemi organ uzemniho planovani usuzuje, Ze zameér je
v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, definovanymi v ust. § 18 a 19 stavebniho zakona.

Organ Gzemniho planovani pfezkoumal také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve zné&ni Aktualizace ¢. 1 schvélené usnesenim & 276 vlady CR dne 15. 4. 2015 (dale
jen ,PUR CR"), a se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, Gc¢innymi ode dne
3. 11. 2016 (dale jen ,ZUR JMK*). Organ uzemniho planovani naznal, Zze prediozeny zamér se
nedotyka ukold PUR CR pro rozvojovou oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno*,
Ukol PUR CR pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy infrastruktury, ani zaméru
ZUR JMK na spravnim tizemi mésta Slapanice.
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Toto zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani. Neni podle § 149 odst. 1 zakona &. 500/2004
Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.
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