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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

»,Denni stacionar, Hrbitovni 12

Méstsky ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péce
(UPPP), jako organ tzemniho planovani (dale jen ,organ tzemniho planovani*) pfislusny podle
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon®), posoudil podle ustanoveni §
96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cili a uUkold Uzemniho planovani zamér
nazvany ,,Denni stacionaf, Hrbitovni 12 na pozemcich parc. &is. st. 16/9 a 16/1 v k. U..
Slapanice u Brna, dale jen ,zamér".

Stavebnikem zaméru je Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice, ICO
002 826 51, zastoupené statutarnim zastupcem starostkou Mgr. Michaelou Trnénou, dale jen
~Stavebnik®.

K Zadosti byla prfedloZzena dokumentace pro stavebni povoleni zaméru, kterou v ¢ervnu 2023
vyhotovil atelier POParch s. r. 0., Volfova 2131/8, 612 00 Brno, ICO 04593 103.

Jedna se zamér zmény ¢asti dokoncené stavby Ctyfpodlazniho, nepodsklepeného, samostatné
stojiciho objektu domova s pe€ovatelskou sluzbou na ulici Hbitovni. V pfizemi objektu v misté
nevyuzivané jidelny, redistribuce jidla a 2 bytovych jednotek, pradelny se sudarnou a kancelare
spravce vznikne samostatny provozni celek denniho stacionafe pro seniory. Budou provedeny
dispoziéni upravy v podlazi 1 NP (Upravna a redistribuce jidla) a podlazi 2 NP. Soucasti zaméru
je i umisténi nového pfistfeSku pro odpadni nadoby vedle HUP u jihovychodniho provozniho
vstupu.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle ustanoveni § 96b odst. 1
stavebniho zakona:

zameér je pripustny.

Toto zavazné stanovisko v souladu s ustanovenim § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky
od jeho vydani.



Oduvodnéni:

Dne 28. 7. 2023 pozadal stavebnik prostfednictvim zastupce s plnou moci, kterym je atelier
POParch s. r. o., Volfova 2131/8, 612 00 Brno, ICO 045 93 103, o vydani zavazného
stanoviska organu Uzemniho planovani, a ten shledal, ze zamér vyvolava zménu v Uzemi, a je
tedy nutné vydat zavazné stanovisko organu uzemniho planovani podle ustanoveni § 96b odst.
3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cili a ukolt uzemniho planovani. K Zadosti byla dolozena
Cast projektové dokumentace, ze které jsou patrné poloha, rozsah, objemoveé a architektonické
feSeni zaméru.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*, ktery nabyl uginnosti dne 13. 8.
2022, je zamér situovany v zastavéném uzemi mésta v ploSe stabilizované smisSené
obytné oznadené pismenem S, ktera je UP vymezena pro pozemky stavby a zafizeni pro
bydleni B a dale pro obéanské vybaveni verejné:

- OV- vefejna sprava a justice

- OZ- zdravotnictvi

- OS- Skolstvi

- OP-socialni péce, péce o rodinu

- OK -kultura, cirkve, spolkova ¢innost, osvéta

- OO0-ochrana obyvatelstva — hasici, policie
a pro ob&anské vybaveni komer¢ni:

- CS- sport a pohybové aktivity,

- CO obchod, administrativa a sluzby se stavbou obchodniho pro prodeje do 1000 m2

prodejni plochy, pro vyrobu a sluzby charakteru vyroby CV.

UP pro plochy smigené dale stanovil:
Podminéné pfipustné vyuZiti: obanské vybaveni — komeréni CO se stavbou obchodniho
prodeje do 2 000 m? prodejni plochy, za podminky, Ze bude prokazana pfijatelna mira zatéze
na vymezené smiSené obytné plochy a plochy souvisejici, vyvolana dopravou a negativné
neovlivni vhodné prostorové uspofadani plochy hlavniho uéelu vyuziti. Dale je podminéné
pfipustné vyuziti pro technickou vybavenost TZ - technické zabezpeceni vefejnych sluzeb
mésta za podminky, Ze negativné neovlivni vhodné prostorové uspofadani plochy hlavniho
ucelu vyuziti.
Nepfipustné vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, naplfiujici ustanoveni o ,VSeobecné
nepfipustnosti vyuziti ploch®.
Zamér zmény funkéniho wvyuziti Casti objektu domova s peCovatelskou sluzbou na denni
stacionaf vyhodnotil organ uzemniho planovani jako obCanské vybaveni vefejné, konkrétné
socialni péci a péci o rodinu OP.

Zamér je tedy z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym UP Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zaradil Gzemi zaméru do lokality 02 Slapanice mésto, pro
které stanovil:
Charakter zastavby:

e Lokalita je pfevazné sidelni méstského charakteru.

e Struktura zastavby je pfevazné rostla nebo blokova.
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e Charakter lokality udava struktura historického jadra mésta typicka soustavou vzajemné
propojenych prostranstvi a dominantni pfirodni osnovou Ri¢ky.

e Zastavba je prevazné dvorcova (centralni bloky lokality), nebo fadova s rozlehlymi
vnitfnimi zahradami u pfevazné obytné zastavby.

o Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

o Vyskova hladina zastavby je pfevazné 2 NP, pfipadné 2 NP s podkrovim, v navaznosti
na vyznamna vefejna prostranstvi az 3NP, pfipadné 3 NP s podkrovim nebo
ustoupenym podlazim, stfedni krajina je tvofena pfevazné stfechami Sikmymi, typicky
sedlovymi a valbovymi.

e Arealy a stavby obCanského vybaveni (zakladni $kola, gymnazium, spravni objekty) jsou
integrovany do blokové struktury, do uli¢ni fronty nebo do prostoru vnitroblok.

Kompozici zastavby:

o Vyznamna vefejna prostranstvi tvofi spojitad soustava prostranstvi Masarykovo namésti,
¢ast ulice Hrbitovni, Riegrova, Brnénska, Kalvodova, Lidicky a odpovidajici usek nabfezi
Ricky.

e Soustava vyznamnych vefejnych prostranstvi vymezuje prostor historického,
spoleCenského a funkéniho centra mésta. Krajinnou osnovou soustavy vefejnych
prostranstvi je prostor nabrezi Ri¢ky. Vyznamové pdly soustavy vefejnych prostranstvi
tvofi Masarykovo namésti a areal byvalého cukrovaru.

e Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou kostel Nanebevzeti P. Marie, zamek
(gymnazium) Slapanice, zastavba Masarykova namésti a $palicku mezi Masarykovym
naméstim a ulice Riegrova.

e Prostorovou dominantou je kostel Nanebevzeti P. Marie.

e Vyznamnymi prostorovymi celky jsou areal zamku a Méstského parku, areal hibitova a
Méstskych sadu a areal zakladni Skoly.

e Vyznamny pohledovy horizont tvofi prostor Méstskych sadl a zapadni hrana Méstského
parku (napf. pohledova osa — pruhled z ulice Komenského).

Organ uzemniho planovani konstatuje, Zze nedochazi ke zméné podlaznosti, zastfeSeni a vysky
objektu, jehoz &ast bude funkéné vyuzivana jako denni stacionaf, a nemeéni se ani jeho forma a
architektura. Realizaci zaméru nebude naruSen charakter zastavby a jeji kompozice.

Zamér je tedy z hlediska prostorového usporadani v souladu s platnym UP Slapanice.

Zamér po celkovém posouzeni je v souladu s platnym UP Slapanice.

V souladu s pozadavky ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zédkona byl zamér zkouman téz z
hlediska uplathovani cili a ukoli uzemniho planovani stanovenym v ustanoveni § 18 a 19
stavebniho zakona. Organ uUzemniho planovani posoudil zamér z hlediska podminek pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a s ohledem na stavajici charakter a vyuzitelnost izemi podle
ustanoveni § 18 a §19 odst. 1 pism. b), c), d) a e) stavebniho zakona. Zamér odpovida
urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim na prostorové usporadani a feSeni
staveb vtomto Uzemi, a respektuje charakter zastavby v lokalité. Zamér tedy je v souladu
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona a soucasné je v souladu se
zajisténim predpokladu pro udrzitelny rozvoj uzemi a spliiuje poZadavky ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani izemi dle ustanoveni §18 odst. 1 stavebniho zakona.
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Zamér po posouzeni je pripustny i z hlediska uplatiovani cild a ukoll Uzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci &. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci &. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim vlady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim vilady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a s ohledem na Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u¢inné ode dne 3. 11.
2016, ve znéni aktualizaci €. 1 a & 2 u€innych ode dne 31. 10. 2020, dale jen LZUR JMK*.
Organ Uzemniho planovani naznal, Ze predlozeny zamér se nedotyka Ukold PUR CR pro
rozvojovou oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy infrastruktury ani zamérts ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Gzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své prislugnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavkl vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi (UPPP neposuzoval napf. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Mésto Slapanice u Brna prostfednictvim zastupitelstva mésta dne 16. 3. 2022 schvalilo zasady
pro vystavbu na Uzemi mésta Slapanice — pravidla pro jednani s investory. Znéni je vyvéseno
na webovych strankach mésta Slapanice na adrese: https://www.slapanice.cz//zasady-pro-

vystavbu

Poucdeni:

Toto zavazné stanovisko neni podle ustanoveni § 149 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisU, dale jen ,spravni fad®“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou €ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska lze
prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Uzemi. Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G€inkd Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.
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https://www.slapanice.cz/zasady-pro-vystavbu
https://www.slapanice.cz/zasady-pro-vystavbu

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska Ize podat v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 a 5 spravniho fadu az po vydani
samostatného spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v
ramci néhoz Ize napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho Casti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s ustanovenim § 149 odst. 6 spravniho fadu zrusit
nebo zménit v pfezkumném Ffizeni, knémuz je vtomto pfipadé pfislusny Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

,otisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 07.08.2023 10:10:55 +02:00

Ing. Jifi Rufer ]
vedouci oddéleni UPPP

PFiloha: ovérené kopie situace, pudorysu a pohledu

Rozdélovnik:

Zadatel: POParch s. r. 0., Volfova 2131/8, 612 00 Brno, DS: fxtcr9p

Na védomi: Méstsky ufad Slapanice, Stavebni ufad, Opusténa 9/2, 664 51 Slapanice
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