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A. PRUVODNI ZPRAVA

A.1 Identifika¢ni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé
a) Odstranéni staré ekologické zatéze v byvalém arealu "ICEC - Slapanice"

b) Stavebni prace budou realizovany na pozemcich v k.u. Slapanice, p.¢. 1960/1 (areal ICEC
Slapice).

A.1.2 Udaje o vlastnikovi
Mésto Slapanice
Masarykovo namésti 100/7
66 451 Slapanice

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace
EPS biotechnology, s.r.o.

V Pastouskéch 205

686 04 Kunovice

IC: 26295059

Ing. Rostislav Latal, CKAIT 1300599, autorizovany inzenyr v oboru Pozemni stavby

A.2 Seznam vstupnich podkladu

mapové podklady (katastr nemovitosti, databaze CENIA.CZ a HEIS.CZ),

rekognoskace lokality pfi mistnim $etfeni,

Projektova dokumentace Il. Etapy sanace (GEOSAN, 2010),
Dokumentace pro realizaci stavby drénu (HYDROPROJEKT, a.s., 1997),

A.3 Udaje o uzemi

A.3.1 Geografické vymezeni Uzemi

Aredl ICEC Slapanice se nachazi blizko centra mésta, uprostied rozvolnéné obytné
zastavby, reprezentované hlavné rodinnymi domy se zahradkami. Aredl je lokalizovan
v rovinatém terénu Gdolni nivy mensi vodotede Ritka, ktera protéka regulovanym korytem
podél jeho vychodniho okraje. Celkova plocha aredlu je cca 57 tis. m.

A.3.2 Stavajici a planované vyuziti uzemi

Zajmové uzemi a jeho okoli bylo jiz v pfedvalecnych letech pramyslové vyuzivano, pficemz
charakter vyroby se postupem ¢€asu vyrazné meénil. Do roku 1936 byl v pfedmétné lokalité



v provozu cukrovar. Souc¢asti cukrovaru byl mimo vlastni technologicky celek i odkalovaci
rybnik, ktery se nachazel dle dobovych zobrazeni ¢aste€né i za dnedni jizni hranici podniku
a pravdépodobné zasahoval pod stavajici zastavbu rodinnych domku za jizni hranici arealu.

Po ukonc&eni provozu cukrovaru slouZil prostor do roku 1938 jako distribu¢ni sklad ryb, ovoce
a zeleniny.

Od roku 1938 zde byla narodnim podnikem Dehtochema zavedena vyroba dehtovych a
asfaltovych lepenek. Provadéna zde byla také destilace kamenouhelného dehtu. Ten byl
rozdestilovan na dil¢i frakce, které byly rozpracovany v Ostravské aglomeraci. K vlastni
vyrobé lepenek byly vyuzivany destilacni zbytky. V celém technologickém procesu vznikalo
mnoho nebezpecnych odpadu, vcetné kapalnych, které byly likvidovany prevazné
nevhodnym zpusobem. Ve$keré odpadni vody ze zavodu, tzn. splaskové, srazkové ale
hlavné fenolové vody byly do roku 1959 vypoustény bez c¢isténi do tzv. usazovaciho
(fenolového rybnika a odtud do Rigky. Vroce 1962 byl fenolovy rybnik bez odtéZeni
usazenych Skodlivin zavezen.

Skladovani a destilace dehtu probihala ve stfedni ¢asti aredlu. Surovy dehet, ktery byl do
zavodu pfivazen v cisternach, byl skladovan v podzemni betonové nadrzi. Kazda cinnost
v technologickém postupu destilace dehtu byla pficinou velkych unikd dehtu do horninového
prostfedi a nasledné i do podzemnich a povrchové vody.

Vyznamnym zdrojem kontaminace byly i Casté havarie, kdy do pudniho prostfedi a
kanalizace uniklo znaéné mnozstvi dehtd i fenolovych vod. Zaznamenany byly prisaky dehtd
do vodotece a znecisténi domovnich studni v okoli arealu. Destilace kamenouhelného dehtu
byla ukonCena pod tlakem vefejnosti v roce 1962. Kamenouhelna smola byla nahrazena
destilacnimi zbytky z ropy, které se pak staly zakladni surovinou pro vyrobu asfaltovych
lepenek az do roku 1972, kdy byla vyroba ukonéena.

Zdrojem kontaminace je tedy historicky provoz destilace kamenouhelného dehtu k vyrobé
dehtovych lepenek v letech 1938 — 1962 a nevhodny zpusob likvidace odpadl narodniho
podniku Dehtochema také v nasledujicich letech.

Od roku 1972 byl aredl vyuzivan spolednosti Slapanické papimy (Karton Morava)
k papirenské vyrobé, ktera nezahrnovala manipulaci s dehtovymi latkami staré ekologické
zatéze a jejiz provoz byl z ekologického hlediska bezpecny.

Objekty v aredlu jsou v souc€asnosti vyuzivany jako skladovaci prostory a pro rdznou
drobnou vyrobu. Nezastavéné plochy maji z velké ¢asti betonovy nebo asfaltovy povrch.
Novym vlastnikem celého aredlu se v priibé&hu zafi 2017 stalo mésto Slapanice.

Mésto Slapanice v pFipravované zméné Gzemniho planu (2. navrh) planuje po provedené
sanaci - pfeménu soucasného pramyslového arealu na Uzemi s jinym funkénim vyuzitim, tj.
na obytné bydleni a ob&anskou vybavenost, vefejné prostranstvi a méstskou zelefi. Uzemi je
v pfipravované zmeéné Uzemniho planu vedeno jako plocha smiSena obytna, na které je
rozhodovani o zméné jejiho vyuziti podminéno Uzemni studii. Likvidace staré ekologické
zatéze je podminkou pro navrzeny zpusob vyuziti.

Zajmové Uzemi neni lokalizovano v zadné oblasti se zvySenym rezimem ochrany pfirody a
krajiny. V prostoru arealu ICEC ani v jeho okoli nejsou evidovany zadné lokality s vyskytem
chranénych druhl. Areal ICEC nelezi v ochranném pasmu podzemnich ani povrchovych
vodnich zdroju.



A.3.3 Zakladni charakterizace obydlenosti lokality

Jedna se o uzavieny pramyslovy aredl s plochou cca 57 tis. m? ve kterém se v denni
pracovni dobé& pohybuji fadové desitky osob zaméstnancu. V denni i no¢ni dobé je areal
hlidan nepretrzitou ostrahou, ktera provadi pravidelné obhlidky. Podzemni ani povrchova
voda neni v aredlu nikterak vyuzivana.

Okoli aredlu je vyuzivano k obytnym a rekreanim uceliim. Lokalita se nachazi na JV okraji
obce Slapanice. V t&sné blizkosti jizni hranice arealu je asi 28 trvale obydlenych rodinnych
domk v ulici TyrSova vcetné nékolika domovnich studni. Dale asi 200 m jizné od arealu je
pak uzemi vyuzivané k rekreanim ucelum (fotbalové hfisté, tenisové kurty). Na vychodni
hranici aredlu teée smérem k jihu potok Ritka, na jehoZ levém bfehu je fada rodinnych
domku v ulici Dlouha. Zastavba rodinnych domku je i severné a zapadné od lokality.
Vzhledem ke sméru proudéni podzemni vody kdJV ovS8em vtéto c&asti nedochazi
k negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi.

V tésném jiznim a vychodnim sousedstvi areélu ICEC, tedy ve sméru proudéni podzemni
vody a mozného Sifeni kontaminace trvale bydli Fadové stovky lidi. K rekreaénim acelim se
pak Uzemi vyuziva pfedevsim v letnich mésicich.

Pitnou vodou jsou obyvatelé rodinnych domkl zasobovani z vefejného vodovodu. Neéktefi
ovSem vyuZzivaji, i pres opakované upozorfiovani méstem Slapanice, vodu z domovnich
studni jako uzitkovou (zalivka zahradek, myti rukou, plnéni zahradnich bazénu apod.).

A.3.4 Majetkopravni vztahy

Aredl ICEC Slapanice se nachazi v katastralnim Gzemi Slapanice u Brna (762792).
Konkrétné se jedna o pozemky parcelni €islo 1891, 1892/1, 1892/2, 1906/1, 1906/2, 1906/3,
1906/4, 1906/5, 1906/6, 1906/7, 1906/8, 1906/9, 1906/10, 1906/11, 1906/13, 1907/5.
Vlastnikem dotdenych pozemku je od zaif 2017 mésto Slapanice. Zamyslené demoliéni a
vykopové prace budou realizovany pouze na pozemku s parcelnim &islem 1906/1.

Stru€ny vyvoj zmeény vlastnik od roku 1994 do sou€asnosti je uveden nize:

- Akciova spole¢nost vznikla v souladu s privatizacnim projektem ke dni 1. 1. 1994 pod
nazvem Slapanické papirny, a.s. se sidlem Lidick& 15, 664 51 Slapanice a pod timto
nazvem byla zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem Brno —
venkov, oddil B, viozka 1248. IC 49970925. Hodnota zakladniho jméni 77 486 000,-
K& s poctem 77 486 akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 1 000,- K& za jednu akcii.
Velka privatizace — smlouva o pfevodu €.1612/93 PolVZ 38/94.

- Mimofadna valna hromada dne 31. 10. 1995 rozhodla 0 zméné nazvu spole¢nosti na
ICEC Slapanice, a.s., sidlo, IC a dal$i identifikadni Gdaje zlstaly beze zmény. Akcie
byly vefejné, registrované na SCP. Pozdé&ji byly akcie ze stfediska CP stazeny a
vykupovany. Kontrolni balik akcii drzel Ing. Jaroslav Dostél, pozdé&ji pani Olga
Dostalova. Takto byl areal (kontrolni balik akcii) prodan spole¢nosti MEI Moravia,
s.r.o., ke dni 2. 11. 2005.

- Vroce 2008 byl, ve smyslu obchodniho zakoniku, proveden vykup minoritnich akcii,
tak, Ze se spole¢nost MEI Moravia, s.r.o. stala 100 % vlastnikem spole¢nosti.
Spole&nost ICEC Slapanice, a.s. po té provedla odkoupeni vlastnich akcii. Zakladni
kapital spolecnosti byl ke dni 27. 9. 2006 sniZzen na 22 006 tis K&. Ke dni 31. 12. 2013
doslo k transformaci spole¢nosti na s.r.o. a snizeni zakladniho kapitalu na 200 tis. K&.



- Prodej veskerych nemovitosti — Kupni smlouva mezi ICEC Slapanice, s.r.o. a Méstem
Slapanice, zapsana v Katastru nemovitosti ke dni 13. 10. 2017

- Smlouva ¢€.50/94 tykajici se ekologickych zavazku, uzaviena mezi Fondem narodniho
majetku a Slapanickymi papirnami a.s. dne 4. 10. 1994. Smiouva ukon&ena Dohodou
¢. 00548/2017-4502-D-0050/94/01-04 ke dni 31. 10. 2017

A.4 Udaje o stavbé

Predmétem bouracich praci jsou stavebni objekty na pozemku p.¢. 1906/1 v k.U. Slapanice a
o podlozni zeminy popfipadé podzemni jimky pod témito objekty. Jedna se o jednotlivé Casti
objektu z celého komplexu prumyslovych budov. K demolici jsou ur€eny objekty s oznaceni
,A“ viz situace C2, jejichz ¢asti (podlahy, stény) jsou ¢aste¢né kontaminovany, anebo je pod

provozu.

vvvvvv

Soupis pozemku dotéenych sanaénim zasahem a sousedicich pozemku je uveden
v nasledujici tabulce.

Po;eén ek vymgra druh pozemku vlastnik
Pozemky uréené k sanaci
1906/1 37 073 zastavéna Mésto Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 66451
plocha a nadvofi Slapanice
Sousedni parcely
567/1 Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
567/4 Mésto Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 664 51
Slapanice
567/5 Ceska republika
567/6 Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
742/4 Ceska republika
1857/2 Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
Lejdarovd Hana MUDr., Nadrazni 862/51, 66451 Slapanice
1867 (1/2) 5
Nikolov Eva, Nadrazni 862/51, 66451 Slapanice (1/2)
Koufil Marek, Nadrazni 1457/75, 66451 Slapanice (9/10)
1886/1 SJM Kouril Ivan Ing. a Koufilova RuZena, Nadrazni 1457/75,
66451 Slapanice (1/10)
1888 Roznaiova Jarmila, Nadrazni 1210/77, 66451 Slapanice
1890 Vlach Igor Ing., Renneska tfida 44/38, Styfice, 63900 Brno
Vlachova Dana, Nadrazni 1123/79, 66451 Slapanice
1891 Mésto _Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
1892/1 Mésto _Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
1892/2 Mésto _Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
1892/17 Mésto _Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
1893/1 ELITA semenaiskd, a.s., Cupakova 1960/4a, 62100 Brno
1906/2 Mésto Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 664 51
Slapanice
1906/3 Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
1906/4 Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51




Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
1906/5 x ;
Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
1906/6 x ;
Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
1906/7 x ;
Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
1906/8 x ;
Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
1906/9 x ;
Slapanice
1906/10 Mésto _Slapanlce, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
1906/11 p .
Slapanice
1906/13 Mésto _Slapanlce, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
1906/15 ELITA semenafskd, a.s., Cupakova 1960/4a, 62100 Brno
SJM Raisigl Radek a Raisiglova Jitka, TyrSova 1190/37,
1906/18 9 )
66451 Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 664 51
1907/1 p ;
Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 664 51
1907/2 p ;
Slapanice
Mésto Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 664 51
1907/3 x ;
Slapanice
1907/4 MOZA, s.r.o., Sladovnicka 518/4, 62 000 Brno
Mésto Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
1907/5 x )
Slapanice
1907/6 MOZA, s.r.o., Sladovnicka 518/4, 62 000 Brno
SJM Raisigl Radek a Raisiglova Jitka, TyrSova 1190/37, 664
1909 > ;
51 Slapanice
1910 SJM Raisigl Radek a Raisiglova Jitka, TyrSova 1190/37, 664
51 Slapanice
1911 Juchelkova Jana Bc., Metelkova 1491/5, 66434 Kufim
1912 Juchelkova Jana Bc., Metelkova 1491/5, 66434 Kufim
1913 Mésto Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 664 51
Slapanice
2219 Kolarova Jarmila, TyrSova 1205/30, 66451 Slapanice
2235 Madéra Jaroslav, TyrSova 1199/31, 66451 Slapanice
2236 Madéra Jaroslav, TyrSova 1199/31, 66451 Slapanice
5259/3 Mésto _Slapanlce, Masarykovo namésti 100/7, 664 51
Slapanice
2066 Klima Michal, Nadrazni 921/83, 66451 Slapanice (1/10)
Klimova Jitka, Nadrazni 921/83, 66451 Slapanice (9/10)
2068 Jaros Miroslav, Nadrazni 1052/81, 66451 Slapanice (1/2)
JaroSova Hana, Nadrazni 1052/81, 66451 Slapanice (1/2)
Mésto Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 66451
2269/1 p ;
Slapanice
26701 Ceska republika
2670/5 Ceska republika
2670/6 Ceska republika
2670/7 Ceska republika

Polohopisné uréeni z hlediska soufadného systému S-JTSK je nasleduijici:

X Y
1165200,52 589731,07




